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Objetivo

Este capitulo trata da metodologia, dos procedimentos e condi¢fes gerais para apuracdo da Base de
Ativos Regulatdria — BAR. Destina-se aos prestadores de servi¢cos publicos de abastecimento de agua e
esgotamento sanitario vinculados a ARESC e as empresas avaliadoras para procederem a definicdo da
Base de Ativos Regulatoria a ser adotada no processo da 12 Revisdo Tarifaria Periodica — RTP da
ARESC.

1. Base de Ativos Regulatoria

Nos processos de revisao tarifaria, os fatores de grande impacto na formacdo da tarifa sdo os custos
operacionais, que deverao refletir os custos eficientes voltados para a gestdo, operacdo e manutencédo do
servico regulado, e a remuneracdo adequada do capital aplicado. Desta forma, é necessario conhecer a
base de ativos regulatdria, para apurar o quanto o prestador receberd, por meio das tarifas, pelo
investimento realizado.

A BAR - Base de Ativos Regulatoria reflete os investimentos denominados ‘“prudentes”. Os
investimentos prudentes sdo aqueles requeridos pela concessionaria para prestacdo do servico publico de
saneamento basico

Para definir se o investimento é prudente ou ndo, deve se voltar ao questionamento sobre a utilizacdo do
bem, isto é, o investimento a ser remunerado esta relacionado diretamente com ativos existentes e
necessarios a prestacdo do servigco regulado? Uma decisdo equivocada resultard em um determinado
valor para a base de ativos que, por sua vez, refletird em tarifa que ndo representara a justica tarifaria
que deve ser buscada através da regulacao.

Cabe lembrar que a regulacdo tarifaria deve estimular uma maior eficiéncia econdmica na industria
regulada, isto é, o nivel do investimento a ser remunerado via cobertura tarifaria, ndo deve incentivar um
volume de investimentos que possa ser considerado excessivo ou desproporcional a demanda.

E sobre a base de ativos definida que a remunerago regulatdria sera determinada, isto é, deve se ter a
clareza de que uma avaliacdo de ativos superestimada tendera a elevar os pregos cobrados ao
consumidor final. Da mesma forma, se considerarmos a necessidade de reposi¢do dos bens ao longo dos
anos (melhoria continua), e a avaliacdo for subdimensionada ou se houver uma escolha equivocada da
constituicdo dessa base, isso podera resultar em uma reducao tarifaria nos primeiros anos, porém, nas
revisoes tarifarias futuras isso se mostrara ineficiente, pois desestimulard a decisdo de investimentos
necessarios para prestacéo do servigo.

Cabe ao Regulador garantir que o servico regulado tenha capacidade para financiar os investimentos

necessarios a prestacdo do servi¢o publico, porém é fundamental que o mecanismo regulatorio para
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implementar esse conceito seja simples e estavel, para eliminar possiveis incertezas na decisdo de

investimento por parte dos concessionarios.
1.1. Base de Ativos Regulatoria - BAR

No enfoque proposto, a BAR surge da avaliacdo dos ativos a partir do Valor de Reposicdo ajustado, ou
seja, sobre o Valor Novo de Reposicdo (VNR) dos ativos é aplicado um desconto equivalente a média
de sua vida util consumida, dada pela depreciacdo acumulada do bem. Ao VNR ajustado deve-se, ainda,
multiplicar o percentual referente ao indice de Aproveitamento dos bens. Além disso, s&o considerados

no célculo da BAR o Almoxarifado de Operacdes e os Ativos Ndo Onerosos, conforme equacao abaixo:

BAR = (VN oo

) x 0 indice de Aproveitamento + almoxarifados de operacies (A0) — Nio Onerosos (N

1.2. Depreciacéo

Para determinacdo da depreciacdo acumulada dos ativos sdo necessarias as seguintes defini¢Ges
regulatérias:

Determinagio de “Vidas Uteis” e suas respectivas “Taxas de Depreciagdo” para todos os tipos de bem.
A capitalizacdo de um bem deve ocorrer, no méximo, 60 dias ap6s sua entrada em operagdo. Para o
calculo da depreciacdo serdo consideradas as depreciacOes, resultantes da aplicacdo das vidas Uteis e
taxas de depreciacdo regulatorias, bem como o prazo concedido para a capitalizacdo dos bens apés a
entrada em operacao.

Ex.1: Um bem que entrou em operacdo em 01/01/14 e foi capitalizado dentro do periodo de 60 dias
regulamentares tera sua data de inicio de depreciacdo conforme data de capitalizacéo.

Ex.2: Um bem que entrou em operacdo em 01/01/14 e foi capitalizado apds os 60 dias regulamentares,

tera sua data de inicio de depreciacdo retroagida para a data limite regulamentar.
2. Critérios para definicdo da BAR

Para compor a BAR, serdo considerados somente 0s ativos em operacdo nas atividades fim da
prestadora (abastecimento de 4gua e de esgotamento sanitario), bem como o almoxarifado em operacao

e a reserva técnica.
2.1. Laudo de Avaliacéo - Data Base

Denomina-se “laudo de avaliagdo” o produto do servigo de avaliagdo dos ativos. Devera ser adotada

uma data base para a avaliagdo fisica e monetaria dos ativos que irdo compor a BAR.
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2.2. Contratacdo da Empresa Avaliadora - Avaliacdo dos Ativos

O servico de avaliacdo de ativos devera ser realizado por empresas avaliadoras independentes,
contratadas pela empresa regulada. O trabalho de avaliacdo de ativos para fins tarifarios difere da
reavaliacdo de ativos para fins de atendimento a legislacdo societaria e/ou aquele efetuado para fins de
venda dos ativos.

Dado o prop6sito especifico, recomenda-se que a empresa avaliadora ja tenha realizado trabalhos com
escopo semelhante, para fins tarifarios e/ou que a ARESC proceda o credenciamento prévio dessas

empresas.
2.3. Registros Contéabeis

E importante que todos os ativos que compordo a BAR estejam devidamente registrados contabilmente.
Esse procedimento é necessario porque cada item verificado fisicamente, para que seja considerado na
BAR, devera ter sua contrapartida contébil, verificada através do processo de conciliacéo.

Caso algum prestador ndo possua registros contabeis dos seus ativos em operacdo, 0s itens encontrados
fisicamente s6 deverdo compor a BAR caso seja comprovada a sua aquisicdo por meio de notas fiscais,
contratos de prestacdo de servigos ou outros documentos legais disponiveis.

Toda e qualquer excecdo a essa regra devera ser discutida e aprovada pela ARESC.

3. Critérios para Inclusédo dos ativos na BAR

Para determinacdo da BAR os ativos se distinguem em: Elegiveis e N&o Elegiveis e todos, sem excecao,
devem ser avaliados observando o que segue:
» Sdo Elegiveis para inclusdo na BAR quando efetiva e diretamente se tratarem de ativos
utilizados no servico publico de abastecimento de agua e esgotamento sanitario;
= Sdo N&o Elegiveis quando se tratam de ativos ndo utilizados na atividade fim, como por
exemplo, bens cedidos ou utilizados por outra concessionaria ou terceiros; bens desocupados;
bens desativados etc.
Os imdveis, maquinas ou equipamentos que ndo estiverem em opera¢ao no momento da inspecdo fisica,
devem ser considerados como Nao Elegiveis. (Exceto para os ativos em reserva técnica)
Critérios de elegibilidade - Para inclusdo do ativo na Base de Ativos Regulatoria é necessaria uma
andlise qualificada do bem quanto a conveniéncia ou a necessidade, na sua utilizacdo para a atividade
concedida de abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario.
Os ativos definidos como N&o Elegiveis deverdo ser apresentados no relatério final com suas respectivas

justificativas.
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3.1. Almoxarifado em Operacéo e Reserva Técnica

A parcela financeira referente ao Almoxarifado de Operagdes (AO) do prestador do servico também
deverd compor a BAR. Estes itens ndo deverdo constar de forma analitica no Laudo de Avaliagéo,
devendo ser apenas um levantamento, validado por um inventério fisico na data base do laudo,
abrangendo um periodo histérico, preferencialmente, dos ultimos cinco anos, que comprove o valor
médio em reais. Devem ser apresentados em termos monetarios, aqueles itens referentes aos materiais
em estoque que tem como objetivo suprir a necessidade de manutencdo da concessao.

Sucatas, materiais inserviveis ou em recuperacdo nao deverdo compor este levantamento, assim como
valores referentes aos adiantamentos de materiais ndo entregues.

Para comprovacdo da média deverdo ser considerados os saldos, més a més, do material em estoque.

Os equipamentos de Reserva Técnica deverdo compor a BAR e deverao estar devidamente identificados
como tal. Sua valoracao seré feita pelo valor do ativo conforme notas fiscais.

O acrescimo de Equipamentos Acessorios e Custos Adicionais ocorrerd apenas quando esses itens
estiverem instalados e prontos para uso em situacdes de emergéncia.

Caso 0 equipamento ndo esteja pronto para uso, devera constar no laudo da BAR somente se ndo estiver

indicado na relacdo utilizada para o calculo do Almoxarifado de Operacdes.
3.2. Ativos em Processo de Regularizacdo

ImoOveis que porventura estejam em situacdo de regularizacdo para obtencdo da documentacdo de
titularidade de propriedade definitiva, em nome do prestador, também poderédo ser incluidos na BAR,
desde que cumpram as seguintes condigdes:

= Estar devidamente registrado na contabilidade;

= Apresentar a documentacao que comprove a aquisicao;

= Apresentar a documentacdo comprobatoria de que o imovel se encontra processo de

regularizagéo

= Ser um imovel operacional, portanto, classificado como elegiveis;
Cabe a avaliadora apresentar os imoveis que ndo possuam documentacdo de titularidade de propriedade
definitiva em nome do prestador, em uma relagcdo em separado, discriminando os ativos nessa situagdo
que irdo compor a BAR e informando, ainda, sobre a situacédo atual de cada um dos imoveis (status da
documentacdo). N&o devera ser considerado na BAR se for verificado o ndo atendimento das condicdes

acima descritas.
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3.3. Indice de Aproveitamento

Na metodologia da BAR é aplicado para um determinado grupo de ativos, um percentual que demonstre
0 aproveitamento desse ativo no servico publico de abastecimento de agua e esgotamento sanitario. Para
aplicacdo do indice de aproveitamento, adota-se uma andlise qualificada da utilizacdo do ativo quanto a
conveniéncia ou a necessidade para aquela atividade fim.

Sao esses 0s grupos de ativos sobre 0s quais deverdo ser aplicados o indice de aproveitamento: terrenos,
edificacbes, obras civis e benfeitorias e instalagdes, maquinas e equipamentos das estacOes de

tratamento.
3.4. Inventario Fisico — Vistoria

O servico de avaliacdo de ativos inicia-se com uma inspecao local para a identificacdo, tanto em termos
quantitativos quanto qualitativos, dos ativos fisicos efetivamente existentes. Devem ser consideradas as
caracteristicas e especificacdes técnicas dos itens inspecionados individualmente ou por amostragem,

conforme a sequir:
a) Todos os ativos (individualmente):

= Terrenos e edificagoes;

= InstalagBes, maquinas e equipamentos das barragens, captacdes, aducdo, elevacdo, estacdes de
tratamento e reservacao de agua, estacdes de elevacdo e de tratamento de esgotos, disposi¢cdes de
esgoto e do laboratério de controle e qualidade deverdo ser individualmente levantados pela

empresa avaliadora; e
b) Por amostragem:

» Redes de distribuicdo de agua e redes coletoras de esgoto. Para esses, deverdo ser definidas pelo
regulador as regides para inspecdo por amostragem. Todos o0s ativos verificados nessas regides
deverdo ser apurados, para a validacdo do cadastro de engenharia do prestador, que servira para a
avaliacdo dos ativos das demais regides. Os ativos existentes deverdo ser objetos de
levantamento de suas caracteristicas técnicas, conforme detalhado no Anexo Il — Avaliacdo de
Ativos — Procedimentos de Operacionalizacéo.

» Ex: tubulagdes (material, didmetro e classe de pressdo); ligacdo predial (material e didmetro);
hidrémetros (tipo, material, didmetro e vazdo nominal).

Na descricao dos ativos deve conter o fabricante, modelo, especificacfes técnicas e outras caracteristicas

que os definam com fidedignidade, possibilitando sua clara identificacdo e adequada valoragéo.
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3.5. Valoracao dos Ativos

Concluido o levantamento fisico e a validacao do cadastro da engenharia (ver Anexo Il), a avaliacdo dos
ativos devera ser feita considerando os seguintes métodos:

= Meétodo do custo de reposicdo para instalacdes, maquinas e equipamentos;

= Meétodo de reproducdo para edificagdes; e

» Método comparativo para terrenos de instalacfes operacionais.

3.5.1. Método do Custo de Reposicao

Esse método estabelece o valor de um ativo a partir de outro, associado & sua reposicdo, capaz de
atender as mesmas funcGes e qualidade de servico, embora ndo possuindo necessariamente
caracteristicas idénticas.

Por esse método, cada ativo é valorado por todas as despesas necessarias para sua substituicdo, desde
que efetue 0s mesmos servicos e tenha a mesma capacidade do ativo existente.

A valoracdo dos ativos em instalacbes, maquinas e equipamentos é feita a partir do Banco de Precos
médio do prestador. Eventualmente, no caso de para algum item ndo haver o devido registro no banco
de precos, poderé ser adotado 0 método de atualizacdo monetéria para a valoracao do item.

N&o é recomendavel, porém, caso a empresa regulada ndo disponha de condicGes para aplicacdo dos
métodos acima podera ser utilizado o método de apuracdo das cotaces efetuadas pela avaliadora,
considerando-se também os custos de frete, instalacdo, impostos e outros que representem a sua
completa reposigédo. Essas situacOes precisam ser explicadas no laudo.

Dessa forma, o Valor Novo de Reposicdo (VNR) para instalagdes, maquinas e equipamentos seré o
valor de um bem novo, idéntico ou similar ao avaliado, obtido pela média ponderada das compras do
prestador* (Periodo abrangido pelas compras realizadas nos ultimos 5 Gltimos anos, atualizadas?, a partir

da data do pagamento, até a data base do laudo.
3.5.2. Método de Reproducéo ou quantificacdo de custo

No método de reproducédo, o valor de um ativo é determinado a partir do valor correspondente a sua

reposicdo em condicgdes idénticas, ou seja, sem considerar inovagdes tecnologicas.
3.5.3. Método Comparativo de Mercado

Esse método estabelece que o valor de um bem ou de suas partes constituintes é obtido por meio da

comparacdo de dados de mercado relativos a outros de caracteristicas similares.

! No caso da empresa regulada possuir o banco de precos. Caso contrério, utilizar o valor obtido por atualizacdo monetéria ou
ainda cotacdo, conforme o caso.
2 ver indices especificos no item deste documento: “Atualizacio de Valores”.
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O VNR de cada ativo do prestador sera obtido pela sua valoracdo, com base nos métodos acima.
3.6. Atualizacdo de Valores

Para atualizar o Banco de Precos do prestador?® serdo utilizados os indices relacionados a seguir:
a) EdificacOes

= Indice Nacional de Construcao Civil — INCC, coluna 35, FGV;
b) Maquinas e equipamentos

= [ndices Indstria de Transformagio — Equipamentos coluna 15A e IndUstria de Transformacg&o —
Produtos de PVC coluna 33, FGV; e

c) Terrenos e serviddes:

= Indice de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, IBGE.
4, Resultados do Relatorio (Laudo) de Avaliacao

O Laudo de Avaliacdo devera apresentar a BAR contemplando todas as informacdes fisicas
(quantitativas e qualitativas) dos ativos, 0s respectivos valores novos de reposi¢cdo, os indices de
aproveitamento aplicados, bem como a identificacdo de elegibilidade e as respectivas datas de entrada
do ativo em operacdo.

O Laudo de Avaliacdo e os valores resultantes do processo de avaliacdo estardo sujeitos a fiscalizagdo e
validacdo pela ARESC, cabendo a empresa avaliadora proceder aos eventuais ajustes que venham a ser
solicitados.

Os critérios e os procedimentos para avaliagdo dos bens e das instalacbes de propriedade dos
prestadores, estabelecidos neste documento, serdo utilizados exclusivamente para determinacdo da
BAR, portanto, para fins tarifarios.

Caso a concessionaria ndo proceda a avaliacdo dos ativos e ao encaminhamento das informacgdes, nos
termos definidos neste documento e no prazo estabelecido pela ARESC, ou caso o Laudo de Avaliagdo
apresentado pelo prestador, ndo seja aprovado pela agéncia em virtude de qualidade técnica insuficiente,
cabera a ARESC arbitrar a Base de Ativos Regulatéria a ser considerada na revisao tarifaria periddica

€m Curso.

ANEXO |

AVALIACAO DE ATIVOS — OPERACIONALIZACAO

* No caso da empresa regulada possuir o banco de precos. Caso contrério, utilizar o valor obtido por atualizacdo monetaria ou
ainda cotacdo, conforme o caso.
10
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1.  Ativos Sujeitos a Avaliacdo

Para a 12 Revisdo Tarifaria Periddica serdo avaliados todos os ativos existentes em operagdo nas
atividades de abastecimento de &gua e esgotamento sanitario, objetivando compor a Base de Ativos

Regulatdria do prestador, considerando-se, também, o almoxarifado em operacdo e a reserva técnica.
2. Ativos Existentes em Operacgéo

Deverdo ser considerados na avaliagdo os seguintes grupos de ativos:

11
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GRUPO DE ATIVOS

DIRETA OU A FIO D’AGUA TOMADA DE AGUA
5 BARRAGEM TERRENO
CAPTAGCAO
¢ POCO
POGOS
EQUIPAMENTOS
REDES ADUTORAS TUBULAGCOES EM GERAL
SISTEMAS DE ) ?SZES@EEEESPROTECAO DE EQUIPAMENTOS E TANQUES
A | ABASTECIMENTODE AGUA- | | %
T | PRODUGAO ¢ TERRENO
{/ ESTAGOES DE RECALQUE CONSTRUGAO CIVIL
D EQUIPAMENTOS
g TERRENO
E TRATAMENTO DE AGUA ESTAGOES DE TRATAMENTO CONSTRUGAO CIVIL
S EQUIPAMENTOS
SUB ADUTORA TUBULAGOES EM GERAL
- TERRENO
SISTEMAS DE DISTRIBUICAO -
ABASTECIMENTO DE AGUA — BOOSTER CONSTRUGAO CIVIL
DISTRIBUICAO EQUIPAMENTOS
RESERVATORIO DE AGUA TERRENO

12
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CONSTRUGAO CIVIL

EQUIPAMENTOS

REDES DE DISTRIBUIGAO

REDES

HIDROMETRO

LIGAGAO PREDIAL

TUBULAGOES EM GERAL

VALVULAS

ESTAGCAO MACROMEDIDORA

CONSTRUGAO CIVIL

EQUIPAMENTOS

SISTEMAS DE ESGOTOS

COLETA DE ESGOTOS

REDES COLETORAS

LIGACAO PREDIAL

TUBULAGOES EM GERAL

ESTACOES ELEVATORIAS DE
ESGOSTOS

TERRENO

CONSTRUGAO CIVIL

EQUIPAMENTOS

TERRENOS

SANITARIOS DISPOSICAO FINAL EMISSARIOS DE ESGOTOS -
TUBULAGOES EM GERAL
TERRENO

TRATAMENTO DE ESGOTOS | ESTAGAO DE TRATAMENTO CONSTRUGZO CIVIL
EQUIPAMENTOS
LAGOAS
TERRENOS
UNIDADES DE ADMINISTRAGAO DA EDIFICAGOES

ADMINISTRACAO

OPERAGAO E MANUTENGCAO
LOCAL

EQUIPAMENTOS

CONTROLE E QUALIDADE

LABORATORIOS

TERRENOS

EDIFICACOES

EQUIPAMENTOS

Considerando os grupos de ativos do quadro anterior sdo objeto de avaliacdo, no minimo, os seguintes

tipos de ativos:

a) Terrenos

b)

=

=
=
=
=

=
=
=
=
=

Adutoras;

Laboratorio; e

Outros.

Adutoras;

Laboratorio; e
Outras.

Barragens e adutoras
= Barragens;

= Tomada de agua;

Estacdes de Tratamento e Medicdo;

Edificacdes, Obras Civis e Benfeitorias

Terrenos em unidades de reservatérios e barragens de captacao;

EdificacOes em Estacdes de Tratamento e Medicéo;

Edificagdes em unidades de reservatorios e barragens de captacéo;
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= Redes Adutoras; e
= Poc¢os.
d) Maquinas e equipamentos
= Captac0es, Elevatorias e Adutoras de Agua Bruta
= Canal de Gradeamento;
= Comporta de Entrada;
= Pogo de Sucgéo;
= Sistema de Bombeamento;
= Sistema de Protecdo de Transientes;
= Equipamentos Elétricos e Automacdo das Elevatorias:
o Inversor de Frequéncia;
o Soft-Starter;
o Painel de Controle;
o Instrumentacao;
o Gerador de Energia;
o Outros:
+ Vélvulas Manuais;
« Valvulas Automaticas; e
+ Qutras.
= Estacbes de Tratamento de Agua - ETA
= Sistema de Preparo e Dosagem de Polimeros:
o Unidade de Recebimento e Armazenagem;
o Sistema de Preparo de Polimero;
o Sistema de dosagem Polimero;
o Outros.
= Sistema de Preparo e Dosagem de Carvéao Ativado em PG — CAP:
= Sistema de Recebimento e Armazenagem;
= Sistema de Preparo de CAP;
= Sistema de Dosagem de CAP;
= Qutros.
= Sistema de Dosagem de Permanganato de Potassio:
» Unidade de Recebimento e Armazenagem;
= Sistema de Dosagem de KMnO4;
= Qutros.
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= Sistema de Preparo e Dosagem de Cal:
= Sistema de Recebimento e Armazenagem;
= Sistema de Preparo de Cal,
= Sistema de Dosagem de Cal; e
= Qutros (unid.).
= Distribuicio de Agua Tratada
= Elevatoria de Agua Tratada:
o Bombas; e

o Equipamentos Elétricos e Automagao:

Inversor de Frequéncia;
Soft-Starter;

Painel de Controle;

Instrumentacéo; e

Gerador de Energia.

Outros.

= Tubulagbes (m);

= Reservatorios de Concreto e Metalico:
o Sistema de Medicdo de Nivel;
o Outros.

» Vaélvulas Manuais;

» Vaélvulas Automaticas;

= Macromedidores;

= Qutros;

= Equipamentos Elétricos e Automagao:
= Sistema de Acionamento de Véalvula;

o Instrumentacao;
o Outros.
= LigacOes Prediais e Medidores; e
o Hidrémetros.
» Rede Coletora de Esgoto
o Tubulagéo (m);
o Elevatoria de Esgoto.
= Bombas;

= Equipamentos Elétricos e Automacao:



AGENCIA DE REGULAGCAO DE SERVICOS PUBLICOS DE SANTA CATARINA
ARESC
o Inversor de Frequéncia;
o Soft-Starter;
o Painel de Controle;
o Gerador de Energia; e
Outros (unid.)

EstacOes de Tratamento de Esgoto - ETE

Sistemas de Produtos Quimicos;

Sistema de Preparo e Dosagem de Polimeros para o Lodo:
o Unidade de Recebimento e Armazenagem;
o Sistema de Preparo de Polimero;

o Sistema de dosagem Polimero;

o OQutros (unid.).

Sistema de Coagulante:

o Unidade de Recebimento e Armazenagem;
o Sistema de Bombeamento de Coagulante;
o Outros.

Sistema de Outros Produtos Quimicos;
Estacdo de Tratamento de Esgoto;
Gradeamento e Canal de Esgoto Bruto:

o Grades manuais;

o Grades mecanizadas;

o Correia transportadora;

o Prensa para material Gradeado;

o Outros.

Sistema de Desarenagéo:

o Desarenadores;

o Lavadores transportadores de areia;

o Outros.

Decantagdo priméria:

o Decantadores primarios;

o Ponte rotativa para remocéo de lodo e escuma;
o Caixa receptora de escuma;

o Vertedores retentores de escuma;

o Valvula de fundo;
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Outros.

Adensamento de lodos por gravidade:

O

@)

@)

o

o

Adensadores por gravidade;

Ponte com mecanismo de raspagem / adensamento / coleta de escuma;
Canais afluentes e efluentes as estruturas com conjunto de comportas;
Caixas de manobra de lodo;

Poco de lavagem da linha;

Caixa receptora de escuma (adensadores);

Vertedores retentores de escuma (adensadores);

Grade rotativa, incluindo medidor de vazdo;

Outros.

Reatores Anaerébios:

o

o

Sistema de Alimentacéo;

Sistema de Descarga;

Sistema de Coleta de Biogas;
Queimador de Biogas;

Sistema de Coleta de Descarte de Lodo;
Reator / Tanque;

Outros.

Reatores Aerébios:

o

O

Reatores com divisdo em cadmaras aeradas, andxicas e anaerobias;
Conjunto de comportas;

Conjunto de grades;

Conjunto de stop-logs;

Sistema de Coleta de Descarte de Lodo;

Reator / Tanque;

Conjunto de tubulacdo de alimentacéo de ar (dos sopradores);
Tanque de teste;

Outros.

Casa de sopradores:

o

o

o

Sopradores centrifugos;
Ponte rolante;

Conjunto de filtros de ar;
Sala de baterias;
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o Sala de controle com sistema computadorizado;
o Sistema ar-0leo;
o Tubulagéo de distribuicdo em ago inox (m);
o Instalacdes prediais.
= Qutros.
» Decantagdo secundaria:
o Decantadores secundérios;
o Pocos de retorno de lodo;
o Adensadores por flotag&o;
o Elevatorias de lodo ativado com bombas centrifugas;
o Adensadores por flotagéo;
o Sistema de transferéncia do lodo;
o Canais afluentes e efluentes as estruturas com conjunto de comportas;
o Poco secundério de lodo com bombas centrifugas;
o Outros.
= Sistema de polimento final - Tratamento Fisico-quimico:
o Sistema de Mistura Répida:
+ Tanques de Mistura;
+ Agitadores Mecanicos;
« Outros.
o Sistema de Mistura Lenta;
o Tanques de Mistura;
o Agitadores Mecéanicos;
o Outros;
o Sistema de flotacéo:
 Tanques de flotacdo;
« Saturadores;
« Compressores de Ar;
» Raspadores de Superficiais;
« Transportadores tipo parafuso;
« Sistema de Recirculagéo;
+ Unidade de monitoramento;

* Pocos de lodo digerido;

Casa de quimica para coagulante;
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« Outros.
o Outros.
= Instrumentacdo e Controle:
o Central de controle com mesa de comando;
o Medidores de Vazéo;
o Medidores de pH e Condutividade;
o Medidores de Turbidez;
o Medidores de Fosfato;
o Medidores de Oxigénio Dissolvido (OD);
o Medidores de Presséo;
o Outros.
= Sistema de Tratamento de Lodo:
o Decantador de Lodo;
o Tanque de Lodo;
o Sistema de Desidratacdo Mecanica;
o Decantador do efluente liquido;
o Pocos de lodo digerido;
o Conjunto de leitos de secagem;
o Lagoa de Lodo;
o Outros.
= Lagoas:
o Sistema de Mistura Mecanica;
o Sistema de Entrada e Saida;
o Sistema de Aeragéo; e
o Outros.
= Disposic¢do do Esgoto Tratador:
= Elevatdria do Esgoto Tratado:
o Bombas;
o Outros.
» Tubulag¢bes / Emissarios (m);
» Equipamentos Elétricos e Automacgao:
o Sistema de Acionamento de Valvulas;
o Instrumentagéo e Sistema de Alarme;

o Outros.
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= Laboratorio.
3. Levantamento e Descri¢do dos Ativos

No levantamento e nas descri¢des dos ativos devem conter o fabricante e as especificacdes técnicas e/ou
outras caracteristicas que os definam de forma fidedigna, possibilitando sua clara identificacdo e
adequada valoragdo. Os bens devem ser classificados por tipo de instalagéo.
Assim, todos os ativos relacionados as maquinas e equipamentos (barragens, sistemas de captacédo e
aducdo, estacdes de tratamento e reservacdo de agua, estacOes de tratamento de esgoto e elevacéo,
disposicdes do esgoto tratado e laboratdrio de controle e qualidade); terrenos; e edificacdes, obras civis e
benfeitorias (excluindo os administrativos e comerciais) devem ser obrigatoriamente verificados e
avaliados.
Para as maquinas e equipamentos: redes de distribuicdo e redes coletoras, ligacbes prediais e
hidrometros, a inspecéo devera ser efetuada inicialmente por amostragem®.
O avaliador deve obedecer aos preceitos dispostos neste Anexo, particularmente sobre:

= O desenvolvimento do processo de avaliacao;

= As atividades basicas a serem executadas;

= As condicGes especificas a serem observadas; e

= A apresentacédo do laudo.
4, Procedimentos para Avaliagao

O resultado das inspec¢des de campo feitas com o objetivo de verificar as especificacdes e a utilizagdo
dos ativos, sdo informacdes preponderantes para realizar o servico de avaliacao.

4.1. Terrenos

Os terrenos devem ser avaliados a partir da atualizacdo de valores contabeis, pelo IPCA, desde que seja
verificado que ndo existem distorgdes relevantes entre os ativos fisicos efetivamente existentes e 0s
ativos constantes no controle patrimonial da concessionaria.

Podera ocorrer que determinada prestadora do servigo ndo possua os dados contabeis de um, ou alguns
terrenos. Neste caso, apos verificacdo de que a informacéo histdrica ndo esta disponivel, os terrenos
serdo avaliados pelo método comparativo de valores de mercado, isto €, os dados séo obtidos através de,
no minimo, trés elementos de pesquisa comparaveis, devendo ser considerados alguns pressupostos
informados a seguir.

Pela metodologia, esse método comparativo prevé que devam ser pesquisados valores de terrenos a

venda (elementos da amostra), desde que esses estejam em areas proximas e comparaveis agquelas que
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serdo avaliadas. Também deverdo ser realizadas consultas aos corretores de imdveis e empresas idoneas
que trabalhem com terrenos na regido analisada.
Para que o resultado da pesquise se converta em dados comparaveis, poderdo ser aplicados os
coeficientes de ajustes (fatores de homogeneizacdo), a fim de homogeneizar os valores encontrados,
transformando-os em valores meédios representativos de mercado. Ressalta-se que somente devem ser
utilizados coeficientes de ajustes (fatores de homogeneizacdo) reconhecidos e conceituados para
homogeneizagdo das amostras.
A qualidade dos elementos de pesquisa que deverao ser adotados deve se basear no seguinte:

= |doneidade das fontes de informacéo;

» Atualidade; e

= Semelhangca com o imovel objeto da avaliacdo (situacdo do imdvel, destinagdo, grau de

aproveitamento e caracteristicas fisicas etc).

No quesito semelhanca, cabe ressaltar que as caracteristicas do bem a ser avaliado devem constar dos
atributos levantados entre os bens observados na pesquisa. Caso contrario, isto €, se por algum motivo
houver divergéncia em uma das caracteristicas/natureza do imdével pesquisado, deve o avaliador
justificar a medida adotada para considerar tal circunstancia.
Obijetivando transparéncia e definicdo de um padréo, para as avalia¢cbes de imoveis urbanos deverdo ser
utilizados os fatores:

= Fator de elasticidade da oferta (fator de fonte);

= Fator de transposicéo de local,

= Fator de frente (fator de testada);

= Fator de profundidade;

= Fator de testadas multiplas (varias frentes);

= Fator de acidentacdo topografica; e

= Fator de restricdo legal (restricdes de uso e ocupagdo do solo, restricbes ambientais,

tombamentos, faixas ndo edificantes, entre outros).

Os fatores citados, devem ser claramente identificados e definidos no relatorio da avaliadora. Esses
fatores serdo analisados pela ARESC e, caso ndo sejam tecnicamente justificados, poderdo, a critério do
regulador, ser desconsiderados.
O que deve ser evitado quando da utilizag&o de fatores de transposicdo séo variagoes inferiores a 0,5 e
superiores a 2,0; com isso reduz-se a utilizacdo de elementos discrepantes em relacdo ao local para o

qual a pesquisa deve ser efetuada.

* Ver Técnica de Amostragem em Anexo |l deste documento: Avaliacdo de Ativos — Procedimentos de Operacionalizacao.
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A avaliadora devera obrigatoriamente apresentar, em arquivo eletrénico (planilha Excel) informacdes

sobre: dados do Imovel, dados da Regidos com o detalhamento que segue:
4.1.1. Dados do imovel

a) Designacdo do local,

b) Utilizacdo (destinacdo de uso do terreno — atividades executadas, descrever com nivel de
detalhamento suficiente para clara identificacdo do uso do terreno, especialmente para 0s casos
de terrenos alagados, ou alagaveis, onde deverao ser especificados estes percentuais em relacao a
area total de terreno);

c) Data-base da avaliagao;

d) Localizacdo (endereco completo, rua, avenida, nimero, bairro, municipio, estado etc.);

e) Situacdo do terreno (para imoveis urbanos: esquina, meio de quadra, etc., para imoveis rurais:
distancia de centros urbanos, qualidade das estradas de ligacéo etc.);

f) Formato (regular, irregular etc.);

g) Topografia (aclive, declive, plano, montanhoso etc.);

h) Area total considerada (m? ou ha);

i) Area(s) constante(s) do(s) titulo(s) aquisitivo(s) (matricula, transcricao etc):

j) Area(s) obtida(s) por meio de levantamentos planimétricos eventualmente existentes;

k) Area(s) obtida(s) por meio de registros cadastrais de Prefeitura/Incra;

I) Valores venais informados pelos respectivos 6rgaos responsaveis (Prefeitura/Incra);

m) Valor contabil;

n) Area considerada na contabilidade;

0) Ndmero do titulo aquisitivo (matricula/transcri¢do, entre outros) do terreno;

p) NUmero de patrimdnio — registro na contabilidade; e

q) Valor final do terreno (R$).

4.1.2. Dados da regiao

a) Caracterizacdo da microrregido do entorno (zona central, zona comercial, zona residencial, zona
rural, entre outras);

b) Poder aquisitivo caracteristico da regido;

c) Melhoramentos publicos existentes;

d) Servicos existentes / acessiveis; e

e) Servicos de transportes acessiveis / existentes.

> Alternativamente, apresentar os dados sobre a pesquisa mercadolégica (dados dos elementos das amostras) caso ndo
disponha de registros contébeis relativos ao item.
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4.1.3. Pesquisa de mercado

Séo dados dos elementos das amostras:
a) Endereco completo (rua, avenida, nimero, ou outras referéncias que permitam a localizacdo
exata do bem, bairro, municipio, estado, etc.);
b) Dados das fontes consultadas (telefone, nome completo da imobiliaria e do corretor, de forma a
permitir a sua conferéncia);
c) Valor informado (R$);
d) Area (m?);
e) Valor unitario (R$/m?):
f) Status (opini&o, oferta, venda, etc.);
g) Fatores de homogeneizacéo utilizados;
h) Fator total (refere-se a multiplicacdo de todos os fatores de homogeneizacéo utilizados e devera
estar limitado entre 0,5 e 1,5;
i) Valor unitério homogeneizado por amostra (R$/m?);
j) Valor unitario médio (R$/m?);
k) Desvio-padrdo;
I) Coeficiente de variagéo; e
m) Mapa, planta ou croqui indicando a localizagéo de cada elemento.
O avaliador devera verificar cada dado do elemento utilizado na pesquisa de mercado num grau de
detalhamento que lhe dé condi¢des de compara-lo com o bem avaliado.
A qualidade da pesquisa mercadoldgica se verificard pelo coeficiente de variacdo (divisdo do desvio
padrdo pelo valor unitario médio), inferior a 0,3. Caso o coeficiente de variacdo seja superior a 0,3, a
ARESC poderéa adotar o valor venal do terreno ou a atualizacao do respectivo valor contabil por meio do
indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, calculado pelo IBGE.
No tocante a qualidade da informacdo, cabe frisar que aquelas amostras que tiverem os elementos de
pesquisa obtidos por meio de uma Unica fonte de informacéo, deverdo ser evitadas.
Devem estar claramente identificados os elementos que eventualmente contenham construcgdes civis e
benfeitorias, assim como deverao ser explicitados os procedimentos e calculos adotados que levaram a

desconsideragéo das construces civis e benfeitorias constantes das areas analisadas.
4.1.4. Indice de Aproveitamento

O aproveitamento do terreno deve ser inicialmente verificado durante a vistoria de campo para posterior
calculo do indice de aproveitamento, que deve constar do relatério de avaliacdo, com a devida

fundamentacao.
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Existem alguns critérios que devem ser observados para a determinacdo do indice de aproveitamento:

= E objeto de remuneracdo o percentual de terreno efetivamente utilizado para a construcio de
obras e/ou instalacdo de bens para o servigo publico de saneamento basico, considerando nessas,
as areas de seguranca, manutencao, circulacdo, manobra e estacionamento, aplicaveis, em funcédo
do tipo, porte e caracteristicas da edificacdo ou instalacao existente;

» No caso de terrenos de estacdes existentes e em servico, quando a estacdo ndo ocupar toda a area
aproveitavel do terreno, e este ndo puder ser legalmente fracionado para fins de alienagéo, pode
ser considerada, ainda, como area aproveitavel, a titulo de reserva operacional, uma area
adicional de até 20%, calculada sobre o total daquela apurada conforme os critérios estipulados
no parégrafo anterior; e

» No caso de terrenos de edificacbes podera ser considerada, ainda, como area aproveitavel, uma
area adicional de até 10% da area total do terreno para areas verdes efetivamente existentes.

Exemplificando:

Ex.1 - Um terreno de 1000m? adquirido para a instalacdo de uma estacdo com 600m2 de éarea
efetivamente necesséria para a instalacdo dessa edificacdo (considerando as areas de seguranca,
manutencdo, circulacdo e manobra), uma area de 120m2 (20%) a titulo de reserva operacional como area
adicional. Sobre a remuneracdo do terreno avaliado incidird o indice de aproveitamento de 72% sobre o
valor de avaliagéo obtido:

[ (600m?2 + 120m?) + 1000m?]

Ex.2 - Um terreno de 1000m?2 adquirido para a instalacdo de uma edificacdo com 600m?2 de area
efetivamente necessaria para a instalacdo dessa edificacdo (considerando as areas de seguranca,
manutencdo, circulacdo e manobra), uma area de 60m? (10%) a titulo de reserva operacional como area
adicional. Sobre a remuneracéo do terreno avaliado incidird o indice de aproveitamento de 66% sobre o
valor de avaliagéo obtido:

[ (600m2 + 60m2) = 1000m?]

4.2. Serviddes

Os ativos referentes as serviddes devem ser avaliados a partir da atualizagdo de valores contabeis, pelo
IPCA — indice de Preco ao Consumidor Amplo, calculado pelo IBGE, desde que seja verificado que nio
existem distor¢Oes relevantes entre os ativos fisicos efetivamente existentes e os ativos constantes no
controle patrimonial dos prestadores de servico de dgua e abastecimento.

A empresa avaliadora deve explicitar no relatério de avaliacdo, os procedimentos e critérios utilizados

para validacdo dos saldos das contas contabeis onde as serviddes encontram-se registradas.
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Devem ser consideradas, na Base de Ativos Regulatoria, as faixas de servidao adquiridas de forma

onerosa, desde que observados os registros contabeis e os critérios para seus langamentos.
4.3. Edificag6es, Obras Civis e Benfeitorias

A metodologia de avaliacdo para esses bens deve ser da reproducdo ou quantificacdo de custo, que
consiste em identificar o custo do bem, ou de suas partes por meio de orcamentos analiticos ou
sintéticos, a partir das quantidades de servicos e respectivos custos diretos e indiretos considerando-se
0S precos atuais de seus componentes basicos e o custo de construcao na regiao.
Para a definicdo do VNR por meio de or¢camento sintético da conta edificacdo, poderdo ser utilizados
custos unitarios de construcdo pré-definidos limitados a aplicacdo em edificacfes desde que estejam
adequadamente ponderados de acordo com a regido, o padrdo construtivo e a tipologia da edificacdo e
que sejam utilizadas referéncias consagradas para a execucdo desse servico. (CUB — SINDUSCON,
Custos Unitarios publicados pela revista Pini).
O trabalho deve ter inicio com uma inspecdo fisica para a identificacdo e caracterizacdo de todas as
edificacdes, obras civis e benfeitorias, observando-se 0s componentes estruturais, as caracteristicas
técnicas e o uso efetivo do bem.
O levantamento quantitativo dos insumos empregados nessas obras deve ser obtido a partir da analise
das seguintes documentagdes:

= Inspec¢des de campo;

= Planta geral da unidade com localizacdo de todas as edificacdes, indicando as respectivas areas

construidas;

= Projetos de fundacdo, estrutura e arquitetura das principais edificacdes;

» Planilhas de medicédo de obra, contratos de construcédo e planilhas orcamentarias; e

= Planta geral das redes externas de agua pluvial, agua potavel, esgoto, incéndio e iluminagéo

publica.

Deve ser verificado o aproveitamento efetivo do imovel para célculo posterior do indice de
aproveitamento, que constara da avaliacdo, com a devida fundamentacéo.
Somente é objeto de remuneragdo, o percentual de area de edificagdo efetivamente utilizado para o
servico publico de abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario, acrescido do percentual referente as
areas comuns, de circulagéo, de seguranca e de ventilagdo/iluminacao, correspondentes.
Exemplificando: uma edificacdo com 1.000 m? de area construida, sendo apenas 600 m® deste total
efetivamente utilizado em atividades relacionadas ao servico publico de abastecimento de agua e

esgotamento sanitdrio. As areas comuns, de circulacdo, de seguranca e de ventilagdo/iluminacéo,
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totalizam 100 m2. O indice de aproveitamento desta edificacéo serd, portanto, de 70% conforme célculo:
[ (600m2 + 100m?) + 1000m?].
As edificacdes, obras civis e benfeitorias de propriedade dos prestadores construidas em terrenos de
propriedade de terceiros, desde que estejam vinculadas ao servico publico de saneamento bésico e
registradas na contabilidade, devem ser identificadas e consideradas nos trabalhos de avaliagdo. Devem
ser levantadas e apresentadas, obrigatoriamente, para cada edificacdo, obra civil e benfeitoria, as
seguintes informagdes:
» Data-base da avaliacéo;
= Nome da edificacao, obra civil ou benfeitoria;
= Localizagdo (endereco completo, rua, avenida, nimero, bairro, municipio, estado etc.);
= Utilizacéo;
= Avrea total construida (m?);
= Area operacional (m?); e
= Acréscimos de areas e respectivas datas de imobilizacdo das reformas realizadas.
Devem também ser apresentadas informac6es sobre as caracteristicas dos imoveis, conforme segue:
= Descricdo sumaria (estrutura; acabamento externo — fachada, vidros, elevacdo do fechamento,
cobertura, pisos etc.; acabamentos internos — paredes, pisos, esquadrias, portas, forro, etc.); tipo
de fundacdo; entre outras informagdes relevantes;
= Caracterizacdo do fechamento/cercamento da area: tipo (muro, tela galvanizada com mourdes,
entre outros); quantidade de metros lineares e altura ou area em m?;
= Caracterizacdo das areas de estacionamento, circulacdo, manobras existentes; tipo de
pavimentagdo; &reas totais (m?); nimero de vagas cobertas/descobertas; entre outras informagdes
relevantes;
= Caracterizacao das areas cobertas (tipo de cobertura, rea total em m?); e
» Caracterizacdo de outras areas eventualmente existentes.
Em nenhuma hipétese deve ser utilizado o método comparativo de mercado para a avaliacdo das

edificacOes, obras civis e benfeitorias.
4.4. Maquinas e Equipamentos

S&o objeto de avaliacdo os ativos existentes em operacdo dos sistemas de abastecimento de &gua e

esgotamento sanitario conforme a seguir:

ATIVIDADE TIPO DE INSTALACAO
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CaptacOes direta ou a fio de agua, Barragens, Elevatorias e

SISTEMAS DE Adutoras de Agua Bruta

ABASTECIMENTO DE

Estagbes de Tratamento de Agua
AGUA

Distribuicdo de Agua Tratada

Estagfes de Tratamento de Esgoto

SISTEMA DE ESGOTOS

3 Rede de Coleta de Esgoto
SANITARIOS

Disposi¢éo do Esgoto Tratado

CONTROLE E Laboratério de Controle e Qualidade da Agua Barragem e Esgoto
QUALIDADE e Equipamentos Diversos
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ANEXO 11

AVALIACAO DE ATIVOS —- PROCEDIMENTOS DE OPERACIONALIZACAO

1. Validacéo dos Controles da Concessionaria

Os trabalhos de levantamento de campo, devem iniciar com a verificacdo fisica dos bens para sua
identificacdo e obtencdo de suas especificacdes técnicas, incluindo as seguintes informacdes: fabricante,
modelo, tipo, nimero de série, ano de fabricacdo, capacidade, reformas, agregacdes, entre outros.
Maquinas e equipamentos com titulo de propriedade em nome dos prestadores, desde que estejam
vinculados ao servico publico de saneamento bésico, se localizados em imoveis de propriedade de
terceiros, deverdo ser considerados nos trabalhos de avaliagdo com a respectiva identificacéo.

Todas as instalagBes, maquinas e equipamentos relacionados as Barragens, CaptacGes, Aducoes,
Estacbes de Tratamento e Reservacdo de Agua, Estacdes de Elevacio e Tratamento de Esgoto,
Disposi¢cdes de Esgoto e do Laboratorio de Controle e Qualidade devem ser inspecionados em
campo pela avaliadora para andlise de sua operacionalidade e identificacdo de suas caracteristicas
técnicas, de forma univoca. Apds esse levantamento, os equipamentos devem ser organizados e

relacionados de maneira a facilitar o processo de fiscalizag&o.
2. Controle de Redes de Distribuicao e Redes Coletoras

Os controles da concessionaria no que se refere as instalacdes existentes de redes de distribuicdo e
coletoras devem ser validados pela avaliadora, através de levantamentos de campo dos equipamentos
das redes por amostragem.
Devem ser objeto de vistoria, quanto as suas caracteristicas técnicas cadastradas, os seguintes bens:
Tubulagdes em geral (material, diametro e classe de pressdo), ligacdo predial (material e didmetro) e
hidrometros (material, didmetro e vazao nominal).
Para a realizagdo dos trabalhos de campo a avaliadora deve:

= Vistoriar as redes selecionadas, tomando-se por base 0s controles da engenharia;

= Verificar se as diferencas encontradas ficaram dentro dos limites pré-estabelecidos, conforme

abaixo:

A validacdo dos quantitativos da engenharia se dara utilizando-se a técnica de amostragem simples,
devendo se observar:

a) A aplicacdo da técnica de amostragem simples sera efetuada por regibes administrativas de

consumidores;
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b) As instalacdes de cada regido administrativa consideradas na analise sdo os reservatorios, as
redes de distribuicdo, os hidrometros e as redes coletoras;

c) Todos os ativos integrantes da amostra deverdo ser inspecionados nas regides definidas;

d) As inspecOes fisicas definirdo as caracteristicas esperadas para dar a proporcdo dos
equipamentos;

e) Entende-se como propor¢do dos equipamentos dos reservatorios, redes de distribuicdo,
hidrémetros e redes coletoras, com uma determinada caracteristica esperada, a razdo calculada

da seguinte forma:

Onde:
Ej: nimero de elementos com a caracteristica esperada;

m: tamanho da amostra;

Pac: proporcdo dos medidores vinculados a conta Maquinas e Equipamentos com uma determinada

caracteristica esperada no prestador.

f) Os elementos com a caracteristica esperada sdo os ativos fisicos efetivamente existentes, que
correspondem, tanto em termos quantitativos quanto qualitativos (referentes as caracteristicas e
especificacOes técnicas dos itens inspecionados), aos ativos constantes no controle patrimonial

ou controle da area comercial do prestador;
g) Com base na proporc¢éo estimada deve-se obter a estimativa da propor¢édo no prestador ( Pac );

h) Caso a estimativa obtida da propor¢éo no prestador ( IE’AC), subtraido 10%, seja menor que 80%,
a empresa avaliadora deve realizar o censo de todos os equipamentos de abastecimento de dgua e
esgotamento sanitario. Caso o resultado obtido seja maior ou igual a 80%, as listas de engenharia
respectivas podem ser validadas e utilizadas para realizagcdo dos trabalhos de avaliagdo e
conciliacdo fisico-contabil.
Se as diferencgas encontradas ficarem dentro dos limites pré-estabelecidos, os controles da engenharia da
concessionaria, referentes as instalacfes das redes nédo vistoriadas, podem ser validados
Se as diferencas encontradas no total vistoriado ficarem fora dos limites pré-estabelecidos, a vistoria e 0
levantamento de campo devem ser estendidos a todas as redes pertencentes aos prestadores.
Devem ser registrados e informados, no relatério de avaliacdo, os quantitativos e qualitativos
encontrados no processo de inspe¢do, bem como os célculos realizados para o processo de validacdo dos

controles da concessionaria.
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A avaliadora deve manter, os desenhos/papeis de trabalho referentes ao inventario fisico, levantamentos
de campo das redes, deixando o material, necessariamente, disponivel para a ARESC, durante o trabalho
de fiscalizag&o.
Esses documentos (dados em papel e/ou arquivos magnéticos), devem, obrigatoriamente, conter a data
do inventario, as descri¢cGes e 0s gquantitativos apurados dos equipamentos, bem como a sequéncia dos
trajetos percorridos durante a vistoria.
Caso, durante o trabalho de avaliacdo, forem observados em campo, a existéncia de equipamentos de
propriedade de terceiros, esses equipamentos ndo compordo a Base de Ativos, devendo ser informados
os procedimentos adotados para a identificacdo desses bens.
Deverdo, também, ser identificados no Laudo de Avaliag&o:

= Os bens recebidos em doacéo (total ou parcialmente) e os ndo onerosos;

= Os ativos de propriedade do prestador instalados fora da sua area de concessao;

= Os ativos do prestador em operacdo compartilhada com outros prestadores; devendo ser

informados os procedimentos adotados para a identificacdo desses bens.
3. Procedimentos para Avaliacdo de Instalacbes, Maquinas e Equipamentos

A metodologia para avaliacdo desses bens devera ser efetuada tomando-se por base o valor novo de
reposicdo - VNR. As avaliagdes, através dessa metodologia, devem se basear no Banco de Precos. Na
impossibilidade de utilizar o banco de precos, a empresa regulada podera utilizar-se de atualizacao
monetaria dos registros contabeis através dos indices econdmicos explicitados anteriormente. Conforme
ja mencionado neste documento, ndo é recomendavel, porém se ndo for possivel a utilizacdo alternativa

proposta, a prestadora do servi¢o podera utilizar as cotacdes obtidas dos fabricantes e dos fornecedores.
3.1. Determinacéo do Valor Novo de Reposi¢cdo — VNR

O valor novo de reposicao para as instalacbes, maquinas e equipamentos serd dado pela somatdria dos
componentes:

= Equipamentos principais (valor de fabrica),

= Equipamentos Acessorios,

= Custos adicionais

= Juros Sobre Obras em Andamento Regulatorio (JOA).

VNR = [(Eq + EA)+ CAl+JOA Reg

Onde:
VNR: Valor Novo de Reposicéo do Ativo;

Eq: Valor de fabrica do equipamento principal;
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EA: Equipamentos Acessorios;
CA: Custos Adicionais; e

JOA Reg: Juros sobre Obras em Andamento Regulatorio.

4, Procedimento para os Equipamentos Principais

Para os equipamentos principais, 0 Valor Novo de Reposicdo é determinado a partir do valor de um bem
novo, idéntico ou similar ao avaliado, obtido a partir do Banco de Precos do prestadore

O Banco de Precos deve ser composto considerando-se as compras realizadas no periodo de 5 anos
anteriores a data base do laudo. Deve ser considerada a média ponderada dos ativos comprados pelo
prestador, no periodo considerado. Os valores devem ser atualizados desde a data do efetivo pagamento
até a data base do laudo, por indices especificos para cada tipo de bem.7

No caso de cotacOes de pregos, estas deverdo ser feitas considerando o pagamento a vista e tomando por
base o regime de compras praticado pelo concessionario (tamanho de lote, prazo de entrega, prazo de
pagamento), a partir da analise da série histérica, preferencialmente dos Gltimos 5 (cinco) anos, para
definicdo das quantidades e condic¢des de fornecimento a serem considerados.

As cotacOes de preco deverdo sempre ser feitas tomando por base equipamento igual ao avaliado, caso
disponivel no mercado, ou o similar mais proximo, na hipo6tese de ndo mais ser ofertado equipamento
igual.

As determinacBes de precos considerardo os valores praticados no mercado especifico de saneamento
bésico, os tipos e caracteristicas dos equipamentos a serem avaliados, considerando o pagamento a vista
e deduzidos 0s impostos recuperaveis.

Os impostos recuperaveis, conforme legislacdo em vigor, devem ser excluidos dos valores das compras

praticadas pelas concessionarias.
5. Procedimentos para os Equipamentos Acessorios — EA

Os materiais acessorios dos equipamentos principais, identificados como Equipamentos Acessorios,
terdo seus custos agregados aos valores dos equipamentos principais. O Custo dos Equipamentos
Acessorios é baseado em valores médios incorridos pelo concessionario nos seus projetos, conforme

configuracOes padréo de engenharia.

® Método proposto pela consultoria. Na auséncia do banco de precos, utilizar o método da atualizagdo monetéria. Apenas
adotar o método das cota¢des se nenhuma das alternativas anteriores for possivel.

" Ver item “Atualizacdo de Valores™ neste documento para identificacdo dos indices econdmicos a serem aplicados.
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6. Custo Adicional — CA

O Custo Adicional é todo custo incorrido para que o bem entre em operacdo. E formado por: frete,
custos de projeto, custos de engenharia, montagem /méo-de-obra e comissionamento. O céalculo do
Custo Adicional esta baseado nos precos médios apurados pelo prestador em todos os seus projetos
realizados. E um custo que serd aplicado sobre o valor do equipamento principal acrescido dos
equipamentos acessorios.

A base para apuracdo dos precos médios, equipamentos acessorios e custos adicionais de todos 0s
projetos devera ficar a disposicao da fiscalizacao.

Todas as premissas e calculos efetuados deverdo ser compilados em meio magnético, (planilha Excel),

com todas as informagdes e formulas necessérias ao entendimento dos célculos.
7. Juros Regulatorios sobre Obras em Andamento — JOA

Os juros regulatérios sobre obras em andamento sdo aqueles calculados considerando-se o Custo Médio
Ponderado de Capital (Weighted Average Cost of Capital - WACC), aplicando-se a féormula que segue:

JCJA—%I.__‘1+}5} 2 —1)*di

Onde:

JOA: juros sobre obras em andamento em percentual (%);
N: nimero de meses, de acordo com o tipo de obra;

ra: custo médio ponderado de capital anual (WACC); e

di: desembolso mensal em percentual (%) distribuido de acordo com o fluxo financeiro definido acima.

Para calculo do JOA devera ser levado em consideracdo o que segue para fins de desembolso financeiro:
» Prazos médios de construgdo: 12 meses para redes de distribuicdo, 24 meses para Estacoes e 18
meses para barragens de captagoes;
= Para as estacOes, redes e barragens de captacdo considerar fluxo financeiro de 40% de
desembolso distribuidos de forma homogénea ao longo da primeira metade do prazo de
construgéo considerado, e 60% distribuidos de forma homogénea ao longo da segunda e ultima
metade do prazo de construcdo considerado;
O Valor Novo de Reposicdo (VNR) de cada ativo sera obtido sobre o valor de fabrica do equipamento
principal, acrescido dos equipamentos acessorios. A esses, somam-se 0s Custos Adicionais e no

resultado adiciona-se o percentual dos juros regulatérios.
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8. Indice de Aproveitamento das Maquinas e Equipamentos de Estacbes de
Tratamento de Agua e de Esgoto (ETA’s e ETE's):

O indice de aproveitamento devera ser aplicado em maquinas e equipamentos de estacfes de
tratamento sobre o Valor Novo de Reposigéo.

O indice de aproveitamento estabelecido para o grupo de ativos que compde uma Estacdo de Tratamento
de Agua ou uma Estacdo de Tratamento de Esgoto, resulta da aplicacdo de um indice que considera o
grau de utilizacdo atual da estacdo e de sua expectativa para os proximos 10 anos, (e do crescimento
percentual da demanda de producdo, ou tratamento, atendida pela estacdo). Esse indice esta

conceitualmente limitado a 100% e € calculado da seguinte forma:

GUE = M
Tl

ECC = +TCED)x (L 4+ TCE;) x % (1+TCEy)
TAE(%) = GUE x ECC x 100

Onde:
GUE: Utilizacdo da capacidade instalada da Estagéo (%);
VM: Vazdo Média de produgdo ou tratamento em (L/s) verificada nos Gltimos 12 meses8;
Cl: Capacidade Instalada da Estacéo (L/s);
TCE: estimativa percentual de crescimento anual de demanda de producéo ou tratamento atendida pela estagéo;
ECC: Expectativa de crescimento percentual da vaz&o atendida pela estacdo para o periodo projetado de 10
anos, comprovada pelos demonstrativos de aumento de vazdo dos cinco Ultimos anos e das premissas de
desenvolvimento econdmico da area atendida; e

IAE: indice de Aproveitamento para Estac&o (%).

A vazdo média para a analise é a média ocorrida para uma determinada configuracdo de rede,
segregando-se eventuais manobras temporarias.

O indice de aproveitamento deve ser utilizado para os equipamentos principais da Estacdo de
Tratamento de Agua (Sistema de preparo e dosagem de polimeros, flotadores, entre outros), ou Estacio
de Tratamento de Esgoto (Sistema de Desarenacédo, Reatores, entre outros).

Para os demais bens e instalagbes como, por exemplo, cercas e casa de controle ndo se aplica esse indice
de aproveitamento.

Casos atipicos deverdo ser apresentados pelos concessionarios e serdo analisados pela ARESC. A regra
geral estabelece que, o planejamento do concessionario deve representar a realidade do seu crescimento

de mercado, de forma fidedigna.

® Poderé ocorrer uma atipicidade, por exemplo, periodo de seca acima do previsto; Para isso, recomenda-se ampliar o periodo
de analise da vazdo para 24, 36 meses etc, conforme o caso.
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O percentual do indice de aproveitamento das maquinas e equipamentos, que no momento da inspecéo

fisica ndo estiverem em operacdo, devera ser igual a zero.
9. Ativos Nao Onerosos

O valor dos ativos ndo onerosos sera atualizado com o0 mesmos critério e indices obtidos para corrigir 0s
bens registrados no Ativo de Imobilizagdes Técnicas.
Sdo ativos ndo onerosos aqueles recursos advindos de uma participacdo financeira do consumidor, ou
das dotacdes orcamentarias da Unido, Estado e/ou Municipio, bem como todo e qualquer valor de ativos
vinculado a concessdo do servico de saneamento basico, proveniente de doacdo e/ou de forma nao
onerosa para o prestador.
Os Ativos N&o Onerosos compordo a BAR reduzindo o valor do ativo imobilizado em servico, e seréo
avaliados da seguinte maneira:
= |dentificar a proporcionalidade dos Ativos Nao Onerosos na respectiva conta do Ativo
Imobilizado em Servico e aplicar a relacdo percentual verificada entre o valor novo de reposicéo
total e o valor contabil original, ndo depreciado, na respectiva conta Ativo Imobilizado em
Servico, sobre o saldo dos ativos ndo onerosos, sem deduzir a depreciacao.
= Alternativamente, caso o0 prestador ndo consiga identificar a participacdo dos Ativos N&o
Onerosos nas respectivas contas do Ativo Imobilizado em Servigo, o0 saldo dos ativos N&o
Onerosos (saldo corrigido, sem depreciacdo) devera ser atualizado utilizando-se a mesma
variacdo verificada entre o0 VNR total da conta Maquinas e Equipamento e o Valor Original

Contabil, ndo depreciado sobre o saldo dos Ativos Nao Onerosos.
10. Apresentacdo do Laudo de Avaliacdo

A data base do Laudo de Avaliacao (fisico e monetario) deve ser estipulada pelo regulador obedecendo
o calendario regulatério de cada prestador, considerando-se apropriado adotar a data de fechamento com
uma antecedéncia de 06 (seis) a 08 (oito) meses da data da revisdo tarifaria.
O Relatério com o laudo de avaliagdo devera conter, no minimo, as seguintes informagdes:

= Resumo da base de ativos;

* Introducéo;

= Caracterizagdo da concesséo;

= Caracterizagéo do trabalho executado;

= Metodologia aplicada;

» Identificagdo dos ativos ndo elegiveis;

= Ativos ndo onerosos;

» Imdveis que se encontram em processo de regularizagéo; e
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Consideracdes finais.

Resumo da Base de Ativos Regulatéria

Apresentar descri¢do sumaria do trabalho realizado e o resumo da BAR, conforme modelo ANEXO I11I.

12.

Caracterizacao da Concessao

Deve ser apresentada uma visdo geral da concessdo do prestador:

13.

Apresentar informacdes sobre a area da concessdo do prestador (quantidade de municipios
atendidos; quantidade de regifes administrativas; area total da concessdo em quilémetros
quadrados); e

Informar o total de unidades consumidoras atendidas na area de concessao do prestador.

Caracterizagao do Trabalho Executado

a) Caracterizagao dos sistemas de captacéo e adugéo:

Barragens:

= Areas inundadas (ha) — indicar a 4rea do espelho d’4gua nos niveis: maximo excepcional,
maximo normal e minimo normal;

= Volumes (hm?3) - indicar o volume do reservatério nos niveis: maximo excepcional, maximo
normal e minimo normal;

= Area total (ha) dos reservatérios incluindo a area de protecéo.

Barragem: tipologia construtiva, comprimento total da crista (m), altura maxima (m) e cota de

crista (m);

Tomada d’4gua: tipo, altura (m), comprimento total (m);

Tubulacdo de adu¢do: comprimento (m), tipo de se¢do, base (m), arco (m); e

Pocos: volume (hm3).

b) Redes de distribuicdo de agua:

Informar as especificagdes técnicas, quantidades e os respectivos valores apurados (valor novo
de reposicao) dos reservatorios;

Informar o comprimento das redes de distribuicdo (km), por classe de pressdo, com o0s
respectivos valores apurados (valor novo de reposicao);

Informar o comprimento das redes de distribuicdo (km) de acordo com o material, diametro e

vazdo de projeto, bem como as quantidades de valvulas, ligagdes prediais e hidrémetros.

c) Redes Coletoras de Esgoto:

Informar o comprimento das redes coletoras (km) com os respectivos valores apurados (valor

novo de reposicao); e
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Informar o comprimento das redes coletoras (km) de acordo com o material, diametro e vazéo.

d) Estacdes de Tratamento de Agua (ETA):

Apresentar relagdo das Estacbes de Tratamento de Agua, informando para cada uma: vazdo
média anual (L/s), capacidade instalada (L/s), tecnologia adotada, localizacdo (incluindo cota),
poténcia instalada (kVA), estimativa anual de crescimento da producao necessaria para atender a

demanda pelos préximos 10 anos e valor novo de reposic¢ao correspondente a ETA.

e) Estacdes de Tratamento de Agua e Esgoto (ETA e ETE):

Apresentar relacdo das EstacGes de Tratamento de Esgoto do prestador, informando para cada
uma: vazdo média anual (L/s), capacidade instalada (L/s), tecnologia (nivel de tratamento),
localizagéo (incluindo cota), poténcia instalada (kVA), estimativa anual do crescimento da vazao
a ser tratada para atender o mercado pelos préximos 10 anos e valor novo de reposicdo

correspondente.

f) Disposicao Final:

Informar as especificagdes técnicas, quantidades e os respectivos valores apurados (valor novo

de reposicao) dos emissarios de esgoto.

g) Terrenos e EdificacOes:

Apresentar relacdo de todos os avaliados, indicando os que foram considerados na Base de

Ativos Regulatéria e os que foram excluidos (a relacdo deve ser dividida em duas partes —

imdveis considerados na BAR e imdveis excluidos da BAR). A relacdo deve indicar a

designacdo e endereco de cada imével de forma a possibilitar sua clara identificacéo;

Devem ser informados, para cada imovel considerado na Base de Ativos Regulatoria, o Valor

Novo de Reposi¢do com e sem indice de aproveitamento, subdivididos em terrenos, edificacdes,

obras civis e benfeitorias.

A relacdo de imOveis a ser apresentada deve conter além das referéncias dos laudos de avaliagéo:

o O percentual de indice de aproveitamento aplicado, bem como a destinagdo de uso do
imovel;

o Apresentar para cada imdvel excluido da Base de Ativos Regulatoria, o Valor Novo de
Reposicdo, subdivididos em terrenos, edificagdes, obras civis e benfeitorias. A relagdo dos
imdveis deve apresentar a destinacdo de uso do imdvel, valores registrados na contabilidade;
conta contabil onde o imoOvel se encontra registrado; nimero de registro patrimonial; e a
razdo da exclusdo (imovel alugado ou imovel cedido a terceiros, entre outras razoes);

o Apresentar relagdo das benfeitorias avaliadas e incluidas na Base de Ativos Regulatdria e que
se encontrem construidas em terrenos de propriedade de terceiros. Devem ser informados,

para cada benfeitoria considerada na Base de Ativos Regulatéria, os Valores Novos de
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Reposicdo com e sem indice de aproveitamento, o percentual de indice de aproveitamento
aplicado, bem como a destinacdo de uso do imovel. A relacdo deve apresentar, ainda, as
referéncias dos laudos de avaliagéo para as benfeitorias listadas.

h) ServidGes Permanentes:

Apresentar relacdo com os totais de faixas de serviddo consideradas (areas e extensdes totais) e
respectivos valores apurados para compor a Base de Ativos Regulatéria (saldo contébil e valor
apurado para a BAR).

O Relatorio final devera apresentar informacbes sobre os procedimentos, critérios e metodologias

aplicadas na realizacdo do trabalho de avaliacdo conforme segue:

a) Levantamentos de campo:

Apresentar informacdes sobre a logistica, procedimentos e equipes utilizadas para realizacao dos
levantamentos de campo — imdveis, barragens de captacdo, estaces de tratamento e redes;
Apresentar informacdes sobre o tempo gasto para realizar os levantamentos de campo (datas de
inicio e de conclusdo) — imoveis, barragens de captacao, estacGes de tratamento e redes;

Indicar para as redes de distribuicdo e redes Coletoras as regides administrativas vistoriadas e
apresentar consideracdes sobre as ndo conformidades verificadas por ocasido da realizacao dos
levantamentos de campo, apresentando um panorama geral sobre as divergéncias verificadas em
campo, bem como sobre a qualidade e confiabilidade dos controles de engenharia do prestador,
entre outras informagdes julgadas relevantes;

Apresentar para as Estacdes de Tratamento de Agua e Esgoto e Barragens de Captacdo as
consideracBes sobre a qualidade e confiabilidade dos controles de engenharia do prestador,
apresentando um panorama geral sobre as divergéncias verificadas em campo, entre outras
informacdes julgadas relevantes para retratar a situagao encontrada; e

Apresentar para 0s iméveis as consideracdes sobre a qualidade e confiabilidade dos controles de
engenharia do prestador (existéncia de plantas atualizadas, documentos de propriedade, entre
outros), apresentando um panorama geral sobre as divergéncias verificadas em campo, entre

outras informac0es julgadas relevantes para retratar a situacdo encontrada.

Critérios utilizados para inclusdo de ativos na Base de Ativos Regulatoria (critérios de

elegibilidade);

Critérios utilizados para aplicacdo dos indices de aproveitamento;

Procedimentos e critérios utilizados para validacdo dos controles do prestador para as contas/grupos

de ativos: veiculos, moveis e utensilios, serviddes, equipamentos de informatica e softwares;

Procedimentos e critérios utilizados para valoracdo dos grupos de ativos referentes a: Edificacdes,

obras civis e benfeitorias; Barragens de captacdo, e adutoras; e Maquinas e equipamentos. Para 0s
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terrenos, apresentar, juntamente com a descri¢cdo dos procedimentos e critérios utilizados, relagédo
com os fatores de homogeneizacgdo aplicados com esclarecimentos sobre cada um e indicagéo das
faixas de abrangéncia utilizadas — valores minimos e valores maximos — para cada fator;

f) Critérios utilizados para consideracdo das servidfes (faixas de serviddo — conta intangiveis).
Explicitar os procedimentos e critérios utilizados para considerar: as serviddes cujos direitos de uso
foram adquiridos de forma onerosa; as serviddes cujos direitos de uso foram adquiridos de forma
ndo onerosa; e as serviddes cujos terrenos correspondentes foram adquiridos pela concessionaria
com escritura registrada em cartério de registro de imdveis;

g) Critérios utilizados para associacdo dos ativos as regifes administrativas;

h) Informacdes sobre os demais procedimentos, critérios e referéncias considerados.
14. ldentificacdo dos Ativos Nao Elegiveis

Apresentar relacdo, com justificativa, dos ativos definidos como néo elegiveis (ativos excluidos da Base
de Ativos Regulatéria), com indicacdo das seguintes informacdes: destinacdo de uso do ativo; razdes
que levaram a excluséo; e contas contabeis onde 0s ativos encontram-se apropriados.

Devem ser apresentadas notas explicativas para os ativos excluidos e que se encontrem em situacdo
particular na época da realizacdo dos trabalhos de avaliacdo, tais como: instalagfes construidas e nao
colocadas em servico, instalacbes em reforma e desativadas temporariamente, instalacbes a serem

alienadas, entre outras.
15. Ativos Nao Onerosos

Indicar os critérios e procedimentos utilizados para apuracdo do valor dos Ativos Nao Onerosos,
considerado na Base de Ativos Regulatoria.

16. Imdveis que se Encontram em Processo de Regularizacao

Apresentar relacdo dos imoveis, incluidos na Base de Ativos, que ndo possuem documentacdo de
titularidade de propriedade definitiva em nome da concessionaria, e que se encontram em processo de
regularizagdo, fornecendo informacdes sobre a situacdo atual de cada um no que se refere a posicdo em
termos de documentacéo e atividades atualmente exercidas pela concessionaria no local.

A relagdo em questdo deve conter, no minimo, as seguintes informagdes: designagdo do imovel,
endereco completo, referéncia do laudo de avaliacdo, valor de mercado em uso e valor final apurado

para inclusdo na Base de Ativos regulatoria.
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17. Consideracodes Finais

Indicar as eventuais inconsisténcias e/ou particularidades que merecam ser destacadas, verificadas no
decorrer da realizacdo dos trabalhos, apresentando as justificativas técnicas cabiveis.

O ANEXO Il1 apresenta a forma como o prestador deve apresentar ao 6rgéo regulador o resumo da Base

de Ativos Regulatoria
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ANEXO Il - RESUMO DA BASE DE ATIVOS REGULATORIA

BASE DE ATIVOS REGULATORIA DA ......ccoovvveveriennnen,

REVISAO TARIFARIA PERIODICA

RESUMO DA BASE DE ATIVOS REGULATORIA

COMPANHIA DE SANEAMENTO ....ccccoviiiiiiiiiiiiciiee

CONTRATO DE CONCESSAO N° ... 1.......
Empresa Contratada para o trabalho de elaboracdo do Laudo de Avaliacéo:
BASE DE ATIVOS REGULATORIA
N° DISCRIMINAGCAO DOS ITENS Valor (R$)

01 | Ativo Imobilizado em Servigo (VNR) com indice de aproveitamento

02 | Almoxarifado de Operacdes (+)

03 | Ativos Nao Onerosos (-)

Total da Base de Ativo Regulatoria (01 +02) - (03)

Local e data

Assinatura do Responsavel pelo (Prestador)
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